é Aguascalientes, Aguascalientes, a quince de
marzo/de dosWYmil dieciocho.

& VISTO S, para dictar sentencia definitiva
los” autos del e7gediente numero ******** que en la Via
Civil de JUICIO UNICO promueve
*kkkkkkkk*x on O de **kkkkkkkkx*** ]1a que se dicta bajo
los siguientesfg

Cc NSIDERANDOS

I. Disp:r§/el ticulo 82 del «coédigo de
-. L

procedimientos civi e para el estado que: "“Las

sentencias deberan se laras )\ prfcisas y congruentes con
la demanda y su contestac \6ny las demas pretensiones
n

deducidas oportunamente pleito, condenando o

absolviendo al demandado, decidiendo todos los puntos

litigiosos que debate. Cuando
éstos hubieren ¢ pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ell uando el juicio se
siga en rebeldia, deberan verificar oficio, 1la
existencia de los elementos para la procedencia, de la
accién”. Y estando citadas las partes r s encia, se
procede a dictar la misma en términos de lo que ne la

norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente p nocer
y decidir de la presente causa, de acuerdo a lo que one
el articulo 142 fraccién III del Cébdigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacién de la cosa si se ejercita una
accién real sobre bienes inmuebles y que lo mismo se
observard respecto a las cuestiones derivadas de contratos

de arrendamiento de  inmuebles, hipétesis que cobra



gplighcidén al caso dado que se ejercita la accidébn de
termirdacién We contrato de arrendamiento respecto de un
inm@gE€ble que se ubica en esta Ciudad Capital. Por otra
parte, no se impugndé la competencia de esta autoridad de
donde deviene un/ sometimiento tacito a la jurisdiccidn de
la misma de Juienes contienden en la causa, por lo dque
cobra aplicacidn €también lo que establece el articulo 137

del ordenamiefto Yégal ipficado.

III.~ En 1anto a la via, se tiene en cuenta
que el Cdébdigo de Proeedimienti’s Civiles vigente para el
Estado no establece-ti ymite-€speeial alguno por cuanto a la
accién de terminacidén deglcontratd de arrendamiento, por 1lo
que es propio que la misma se” hfiga faler en la via Unica
civil en que ha accionado lagpdarte actora y regulada por
los articulos gque comprende el Titulo Sexto del Cdédigo de

Procedimientos Civiles vigente dels/Estado

IV.- E1 actor *x*x*xkxixixi”"demanda por su

propio derecho a ***x**x%*xx**x  por el[[P"paggl v cumplimiento
de las siguientes prestaciones: "1.- La declaracién de que ha
terminado por el transcurso natural del tigmpo, contrato de
arrendamiento para uso habitacional que celebré por es xito el dia
dieciséis de noviembre del dos mil dieciséis y con venCimi erino
del quince de mayo del dos mil diecisiete, entre/e! suscrito
*¥kxkxkx*x* en mi calidad de arrendador y el C. ****Xx¥*xx@ en"mij
calidad de arrendatario o inquilino respecto del bien inmueble que se
identifica como la casa marcada con el numero ****** de la calle
*xxxx*xx* del fraccionamiento *******x de esta Ciudad; 2.-
Como consecuencia de lo anterior, la desocupacion y entrega material
del inmueble destinado a CASA HABITACION que se ubica en la

calle ¥*¥xkxxxx*x nymero ***x*x*xx del Fraccionamiento ****%x*



de <sta Ciudad; 3.- El pago de las pensiones rentisticas
subsecuentes @ razéon de $1,300.00 (UN MIL TRESCIENTOS
PESOS CERO CENTAVOS MONEDA NACIONAL), mensuales. Mas
las que se generens-hasta la desocupacion y entrega material al
suscrito del _inmuepble arrendado o hasta el momento que se me dé
posesion judicial dedsmaismo -4.- El pago de todo lo adeudado a lo que
se obligo el arrendatario en la clausula sexta del contrato de
arrendamiento func¢atorio-de la accion; 5.- El pago de los gastos y
costas judiciales que se oriinen por la tramitacion del presente juicio
conforme a lo estipulado erila claysula decima del referido contrato
de arrendamiento; 6.- El £ g0 de’log intereses moratorios mensuales
sobre cada pension rentistica' i su-increinento, calculados al tipo que
determina el Codigo Civil para el Estfido-de Aguascalientes.”. Accién

que contemplan los articulos 2296 fraccidén I, 2323 y 2354

fraccién I del Cébdigo Civil vigente~del Egtado.

El demandado ***x*** % dz cAntestacidén a la
demanda instaurada en su contra y opd e _conkroversia total
por cuanto a las prestaciones que se e~ reclaman vy
parcialmente respecto a los hechos en gue se/ fundan,
invocando como excepciones de su parte laimwTguigntes: 1.-
LA DE FALTA DE ACCION; 2.- LA DE FALSEDAD; 3%= LA DE
OSCURIDAD; 4.- LA DE PAGO; y 5.- TODAS Y CADA UNA_DE AAS
EXCEPCIONES Y DEFENSAS QUE DERIVEN DEL ESCRITO DE

CONTESTACION DE DEMANDA.

El demandado ********x* reconviene a **x*x**xxxxx
por el pago y cumplimiento de las siguientes prestaciones:
“A).- Por el pago del adeudo de Iluz mercurial que me vi en la
necesidad de erogar a fin de poder habitar dicho bien inmueble que

seria a cuenta de renta caso que no ha sucedido por lo que le reclamo



Ue I, cantidad de $629.00 (SEISCIENTOS VEINTINUEVE PESOS
00/100 MONERA NACIONAL) lo cual se puede comprobar con el
rectao de luz que exhibié por la cantidad de $329.00 (TRESCIENTOS
VEINTINUEVE PESOS-00/100 MONEDA NACIONAL) y realice un pago
posterior del depdsito por la cantidad de $300.00 (TRESCIENTOS
PESOS 00/100 MOMNSRANACIONAL),; B).- Por el pago de conexiones
de instalacion de¢ suministro de gas e instalacion eléctrica que me vi
en la necesidad de \ sogar-a fin de poder habitar dicho inmueble y que
seria a cuenta de renta cas \qgue no ha sucedido por lo que le reclamo
de la cantidad de $1,225.06"(MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO PESOS
00/100 MONEDA NACIONA el caalhse puede comprobar con la nota
de Remision que exhibo es € te nmiomeito, C).- Por el pago chapas
para puerta e instalacion por/lo gue~le reclamo la cantidad de
$340.00 (TRESCIENTOS CUARENTA PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL),; D).- Por el pago de dafos y peérjuiciog ocasionados por el
demandado reconvencionista ya que csde-ia fecha en que me rento
dicho bien inmueble he tenido un sinnur =ro. de_dificultades que
afrontar por el mal estado de la vivienda y que '\ a-iepercutido en
tiempo dinero y esfuerzo por parte del suscrito/que si de alguna
manera se tuviera que cuantificar alcanzaria una gran<antidad de
dinero que he erogado que ha actuado con su evidente nedliaencia de
reparar dicho bien inmueble, dafos y perjuicios que hare yaler en su
momento procesal oportuno, ya que si bien es cierto pata poder
rentar un bien inmueble este debera contar con las conAdiciones
minimas para poder habitar una familia, y que exhibiré con las
fotografias que presentare al momento de ofrecer las pruebas, cabe
aclarar que dicho bien inmueble al momento de entregarmela para su
uso como casa habitacion, esta habia sido vandalizada por lo que no

contaba con lo minimo indispensable para ser rentada ya que contaba



onA@irios meses de no ser habitada; E).- Por el pago de honorarios

del sdscrito realizar dichas reparaciones que ascienden a la
dad de $2500.00 (DOS MIL QUINIENTOS PESOS 00/100

MONEDA NACIONAL)-F).- Por el pago de todos los gastos, costas y

honorarios gue se priginen por motivo de la tramitacion del presente

juicio de acuerdo 28 del Cddigo de Procedimientos Civiles

en vigor que po/” motivo del demandado reconvencionista.”. Accién
prevista en l@S_’y{os 2283 fracciones I vy V, 2284 Y
2294 del Cbdigo Civi ente del Estado.

El demandad

reconvencidn *xxxkkdkddkdkk dg
contestacién a la re ic opone controversia por
cuanto a las prestacion cl das y hechos en que se

sustenta, invocando como exfepghidénde su parte la de FALTA

DE ACCION.

V.- Toda vez que de las offiones planteadas

d scuridad en 1la
demanda resulta de previo y especial onunciamiento acorde
a lo previsto por el articulo 371&1/ Cébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado se ppbdcede a
resolver la misma. Por oscuridad en la d se” entiende
que esté redactada en términos confusos, im;&sos ¢

anfibolégicos que impiden al demandado con

por el demandado KFFFxAKxAKxA

pretensiones del actor o los hechos en que
situacidén que no se da en el caso a estudio, dado el
demandado ******x*x%* ]3 gustenta Unicamente en el argumento
de que su contraria falsea y pretende ocultar situaciones,
al afirmar que es su parte quien ha incumplido con 1la
obligacién pactada sin mencionar lugar, tiempo %
circunstancias, lo que lo deja en estado de indefensidn;

excepcién que es improcedente pues del andlisis del escrito



e anda que da origen a este asunto, se observa que el

actor/cumpli§ con los requisitos exigidos por el articulo

22 Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del

Estaao, esencialmente con aquellos a que se refieren las

fracciones IV y/V de dicho dispositivo de precisar las

prestaciones lamadas y mencionar los hechos en que se
sustentan, por que el excepcionante conoce que es lo que
se reclama causa ue genera aquello, por ende no
genera estado de defegnsidén alguno a su parte, ademas de
advertir que el accion en principal si indica en su

ay.te
lebro el Contrato mencionado

como base de su accidép, la"t lidad del mismo y que a

demanda la fecha en

la fecha de presentacidn su anda ya habia concluido
el plazo estipulado. Todo/ 1 erior da sustento para

declarar improcedente la excepcidén mencionada.

VI.- Establece el ar 5 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente e & Entid

debe probar los hechos constitutivos u cién y el reo
los de sus excepciones.”, en observancia a 0 partes

exponen en su demanda y contestacidédn una gerie hechos
como fundatorios de su accidn y excepcion a adas, més
para acreditarlos como 1lo exige el precepto n cita,
ofrecieron y se les admitieron pruebas wvalorando as” de
la parte actora en la medida siguiente:

DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en el ntrato

que: "“El actor

de Arrendamiento de fecha dieciséis de noviembre de dos mil
dieciséis, visible de la foja siete a ocho de autos, al
cual se le concede alcance probatorio pleno, de conformidad
con el articulo 343 del Cédigo de Procedimientos Civiles
del Estado, al tratarse de un documento que proviene de las

partes y que no fue objetado por la parte demandada vy



demé se encuentra robustecido con la confesidén expresa

emandado ****x*x%¥k*x g1 dar contestacidén a la
instada en su contra y en la reconvencidén que

pre té en contra_del actor, en las cuales reconocid que

la posesidén que jiene respecto del inmueble ubicado en 1la

Calle x**x*xx, ***, del Fraccionamiento ********** de esta
Ciudad, 1la os a “porque FRIxAAkkkxk ge  la entregd en
virtud del c¢ rato de rendamiento que celebraron, y si
bien sostiene que ata de un contrato de arrendamiento

previo al contrato ba accién, lo cierto es gue no

S e Lo
e presume que el contrato de
rer c

con el actor, es el

acreditdé su dicho, po

arrendamiento que re

contrato que ahora se ang\iza; cumental con la cual se

arrendamiento, *******x* en calidag-de arjendador y de la

otra parte xFFxxFkxxkx como a respecto del

inmueble ubicado en Calle * FAKA KK del

*
14
ad %g/uascalientes,

estipulando como renta mensual la cangidad e mil

Fraccionamiento *****x**x**x de esta Ci

trescientos pesos, pagaderos los dias quir e cada mes en
el domicilio del arrendado, sujeto también dicho rato a

los demés términos y condiciones que refleja la d

valorada.
Las pruebas ofrecidas y admitidas a%

demandada se valoran de la siguiente manera:

DOCUMENTA PRIVADA, consistente en las
IMPRESIONES FOTOGRAFICcAS, que constan de la foja cuarenta
y uno a la cuarenta y cinco de los autos, a las cuales no
se les concede valor probatorio alguno, de conformidad con

el articulo 351 del Cédigo de Procedimientos Civiles



1 e en el Estado, puesto que no contienen la

certificacidl correspondiente que acredite el lugar, tiempo
unstancias en que fueron tomadas, asi como que

correspondan a lo presentado en ellas, para que constituyan

prueba plena.

INS DE ACTUACIONES, entendiéndose por

esta todas vy da una de las constancias que integran la
presente cads la al resulta favorable a 1la parte

actora, dado nce probatorio concedido a los

elementos de prueba g o valorados anteriormente vy

por lo precisado e ellos, lo gque agquil se da
por reproducido como “si ra lo fuere en obvio de
espacio y tiempo; ademé e rglcongcimiento que hizo el
demandado *****kkkk*x* en el h uno de su contestacidén de
demanda y en los hechos de su demanda recgn

reconoce que la posesidén que t

******, ******’ del Fraccionamie x Kk * *

encional, dénde

inmueble Calle

de esta Ciudad
es porque celebrd un contrato de arrel lamiento con el actor
y si bien refiere que este es previo al c&o e de la
accién, no ofrecidé ni se le admitieron medj de cofiviccidn
alguna que acredite esto.

De ambas partes la PRESUNCIONAL,

resulta favorable a la parte actora, pues se a erte la

presuncidén humana del reconocimiento que hace andad
Frxkkxkkxk 31  contestar la demanda y al rec enir,
escritos en los que acepta que celebrdé un contrato de
arrendamiento con el actor ***x*x****x regpecto del inmueble
materia de este juicio, y si bien refiere que el contrato
que celebrd es anterior al exhibido por la parte actora en

la demanda, lo cierto es que no probd la celebracidén de tal

contrato, lo que hace presumir que el que afirma celebrd



on 1 accionante es precisamente el exhibido con la

dema fecha dieciséis de noviembre de dos mil

di 1s; presuncional a las cuales se les otorga pleno

val en términos de lo que establece el articulo 352 del

Coédigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado.

Cabe e a la parte actora se le admitid

la prueba CON IONAL a cargo de ****xx*xx%x*x v 3 la parte

demandada Ia NFESIONAL a cargo de  xxxxkkxxx, las

DOCUMENTALES EN_A/1 INFORME a cargo de la COMISION

FEDERAL DE ELECTRICI PROACTIVA MEDIO AMBIENTE

CAASA, asi como ls cargo de  Kxkkkkkkkk,

FRx kKX A KXy Kokkkokkkok fueron desahogadas en
el Jjuicio puesto a en audiencia del
veintiséis de enero de dos mifil-dieciocho (foja 59), ambas

partes no asistieron a la dicha audienciggpor lo gque tales

pruebas fueron declaradas desiert; rtud de la falta

desahogo. -

VII.- En mérito al alcance MX/fﬁ_O que se ha
concedido a los elementos de prueba aporta , cuanto a
la accién de terminacién del contrato de rend ento, ha
lugar a establecer que la parte accionante robd 1los

elementos de procedibilidad de la accidén ejercita el

demandado no demostrd sus excepciones, atendie

siguientes consideraciones y disposiciones legaltes

Por cuestién de método se analizan primeramente
las excepciones planteadas por el demandado, pues
corresponden a los medios de defensa que la ley les concede
frente a las pretensiones de su contraria, con la finalidad
de diferir, destruir o anular la accidén ejercitada, siendo

las siguientes:



é La de Oscuridad en 1la demanda que vya fue
analizada "y \resuelta en el considerando cuarto de esta
se 1a.

El demggidado opone las excepciones de FALTA DE
ACCION Y DERECHO asi como la de FALSEDAD, las gque

sustenta en que carece de derecho para demandarle

la terminacié el contrato base de la accién ya gue no
suscribid el

C rato sal, pues sostiene que si celebrd
un contrato peror al que exhibe el actor, ademds que

el contrato fundatorio~de

a ello el actor prete 0 arse con dolo y mala fe a
sabiendas gque nunca ro el contrato que refiere;
excepciones que se proce udiar en conjunto puesto
que el demandado las hace va en un mismo sentido y las

cuales se declara improcedente, toda vezggue el demandado

no ofrecié ni se le admitieron med onviccién alguna

que demuestre la existencia an onfirato previd al
exhibido con la demanda, como tampoc e demandado no

haya participado en la suscripcién del docu o e de la
accidén y ademds, tampoco demostrd la fa@la que
dice se estd conduciendo el actor, que de
conformidad con el articulo 235 del }&o de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, al
dispone que el demandado tiene el deber de obaTr sus

excepciones, cosa que no hizo, resultan improced

excepciones en estudio.-

El demandado opone las excepciones de PAGO
argumentando que ha cumplido con lo pactado verbalmente, ya
que no existe contrato de por medio; excepcidén que de igual
manera resulta improcedente puesto que el demandado no

acredito el supuesto convenio verbal que sostuvo con la



ct , vy como se dijo al momento de analizar la excepcidn

que tampoco acredito con medio de conviccidn
al que la firma que estampd en el contrato base de la
acci no sea de _su pufio y letra, de ahi que deviene
infundada su exc%lcién.

Final cuanto a la excepcidén gque hacen

valer el demardado referente a LAS QUE SE DERIVEN DE SU
ESCRITO DE

0 TACION” DE DEMANDA, la misma se declara
improcedente, p escrito de contestacidén de demanda

no se advierte ningund o e cepcibébn que las estudiadas

previamente.

Ahora bien, onside que a la parte actora
corresponde probar Unicamén 1 tencia del contrato de

arrendamiento, para que u vez concluido el término

estipulado en el contrato y manifestadd 5 ) oposicidn para

continuar con el mismo, en el e”q el arrendador
continuara en uso del inmueble, procada terminacién del
contrato, segln se desprende de loy”qu establecen 1los

articulos 2323 vy 2358 del Cbédigo Ciwvil i e en la
entidad aplicado este Ultimo a contrario sgnsu y el caso
que nos ocupa, la parte actora ha acredita e manera
fehaciente: A).- Que en el caso y términos de lo

2269 del Cédigo Civil wvigente del Estado, ste un

contrato escrito de arrendamiento que Jjuridicamén liga

las partes de esta causa, mismo que fue celebrddo el
dieciséis de noviembre de dos mil dieciséis, entre
FAxxxAAx* como arrendador y *xXxFkxkxxkkx como arrendatario,
contrato por el cual el arrendador le concedidé al
arrendatario el uso o goce temporal respecto del inmueble

ubicado en Calle | *****%*% = *x%*x%*x* = de] Fraccionamiento

KAAAAAHAK,  de esta Ciudad, y el arrendatario se obligd a



ubri{ por ello una renta mensual de MIL TRESCIENTOS PESOS,

los ¢ ian pagaderos los dias quince de cada mes, en

el 1cilio del arrendamiento y se estipuld que el plazo

de racién de dicho con contrato seria de seis meses, 1lo

que basta y es ficiente para que se tengan por probados

los elémento de existencia que para el contrato de
arrendamiento en~los articulos 1675 y 2269 del Cdédigo
sustantivo d a-materigf vigente del Estado; B).- Que el
arrendador se opu a e continuara el arrendamiento y que

el demandado siguiera leps so del inmueble arrendado,

ello se afirma en ra ’ el contrato basal vencid el
dia dieciséis de mayo) de~dosfm] diecisiete y en fecha
diecisiete de mayo del m el actor promovibd este

juicio a efecto de dar or, rminado el contrato de

arrendamiento por haberse cumplido el plazo de seis meses

estipulado en el mismo, por tanto, trdé que existid

oposicién del arrendador de qus atario siguiera
ocupando el 1inmueble arrendado la vigencia

establecida en el basal y que este” juici\), fue promovido

dentro del dia siguiente a la terminaci?d
basal, por tanto, no operd la tacita rec
Que el arrendatario siguid ocupando dicho inmueb ese a

la oposicién del arrendador.-

En consecuencia, se declara que

derecho a la parte accionante para demandar la term
del contrato de arrendamiento que se especifica en el
inciso A) de este considerando, en observancia a lo que
disponen los articulos 1677, 1715 y 1718 del Cbébdigo antes
invocado, preceptos que contemplan el principio de libertad
contractual que rige en todo contrato y que permite a las

partes estipular las clausulas que crean convenientes, ante



st a partir de que se perfeccionan, las partes se

obli a manera y términos en que aparezca Jue

qui on obligarse, luego, si al celebrar el contrato se

est ece como obligacidén que el contrato duraria tan solo

seis meses y adeplds se acreditd que éste ya ha vencido sin
que existiera nuevo contrato y ademéds hubo oposicidédn del
arrendador par e -Continuara el mismo y que no obstante
esto, sigue u do e inmueble, nos encontramos en la
hipdétesis normatd se contempla en el articulo 2354
fraccién I del Cédif&f' igente del Estado, pues el

ina el dia fijado para ello

contrato de arrendami
pero que deben seguirse servicios generados por
su uso, por tanto, rminado el contrato de
arrendamiento celebrado en /fecMa dieciséis de noviembre de
dos mil dieciséis y que se exhibidé como base de la accidn

de conformidad con el articulo 2354 6n I del Cdbdigo

Civil vigente del Estado.-

Por ello, se condena al dem o FARKAAKAA KL g

la desocupacién y entrega real y materi

motivo de este juicio en las condiciones eny/gue se
asi como al corriente en el pago de adeud ncepto de
consumo de energia eléctrica, agua potable vy algquiera
contratado, que se hayan generado en el periodo qu 0 va
usado, los que seran regulados en ejecucidn de fse ncia,

lo anterior de conformidad con los articulos 2313 314

del Cébdigo Civil vigente en el Estado.-

Igualmente, se condena a **x**x**xx%* 3] pago de las
rentas desde el mes de junio de dos mil diecisiete hasta 1la
desocupacidn del inmueble materia de este juicio;
obligaciones que se cuantificaran en ejecucidn de sentencia

cada una a razdédn de tres mil trescientos pesos.




En términos de los articulos 1975 y 2266 del

Coédi CivilW\del Estado, se condena al demandado al pago de
in es legales a razén del nueve por ciento anual,

respecto de la cantidad que resulte como rentas a que ha

sido condenado ¢1 demandado desde que incurrié en mora

hasta e tal del adeudo, pues el primer articulo de

pag

referencia disqe el que estuviere obligado a prestar

un hecho y de
lo convenido, regponsable de los dafios y perjuicios,
que en el caso que noy” ocue se traducen en el pago de

intereses legales en minos condenados en lineas

-

anteriores, los que eré&n ados en ejecucidédn de
sentencia, siendo aplica

a anterior el siguiente
criterio de Jjurisprudencia: NDAMIENTO. PROCEDE LA
CONDENA A CUBRIR INT:. SES MORATORIOS ANTE EL
INCUMPLIMIENTO DEL PAGO DE AS DEVENGADAS
(LEGISLACION DEL DISTRITO FEDE. u cuando el Titulo

Sexto de la Parte Segunda del Libr to del Cdédigo Civil

tarlo o no lo prestare conforme a

para el Distrito  Federal, relativo contrato de

arrendamiento, no prevé expresamente la con a al pago de
intereses moratorios tratdndose del incumj limierito-del pago

de las rentas devengadas, conforme a las dis fciones

relativas a las obligaciones generales de 1los cont

advierte que las partes quedan sujetas tanto a lof dispuesto
en las cldausulas del contrato respectivo como os
principios legales y consecuencias concernientes al acto
juridico realizado. En ese tenor y tomando en cuenta que
los intereses moratorios son la indemnizacidn cuya
finalidad es desincentivar el retraso en el cumplimiento de

las obligaciones a plazo, se concluye que ante el

incumplimiento del pago de las rentas devengadas procede la



on a a cubrir los intereses moratorios correspondientes,

inde dientgmente de que haya o no pacto expreso en ese
se en tanto que el arrendador tiene derecho a ser

resaicido por el dajfio y perjuicio causados, entendiendo por

el primero, 1lasj) rentas adeudadas y por el segundo, la

imposibilida fdctica de usar y disfrutar el  bien
arrendado, asi o “la ganancia licita dejada de percibir
durante el tikmpo-eén quegel arrendatario omitié efectuar el
pago a que est ligado.”. Tesis: 1la./J. 14/2009,
Semanario Judicial :ei( 2 acién y su Gaceta, Novena

E’poca, 167574, Prime mo XXIX, Abril de 2009, P&g.

82, Jurisprudencia (Ci )
VIII.- En cuant a acegién de pago de 1los
servicio erogados para habj el inmueble motivo de

arrendamiento y de dafios y perjuici ejercitada en

RECONVENCION por ******xxxx* en cg &

khkkkkk kK kK y en

mérito al alcance probatorio gt e a Jgoncedido a los

elementos de prueba aportados, ha lug esktablecer que la

parte accionante no probd los elementos de ocgdibilidad

de la accibdbn ejercitada y el demandado acreditd sus
excepciones, atendiendo a las siguientes ide#faciones y

disposiciones legales:

Del escrito de contestacién de depa@nda se
desprende que el demandado en la reconvencidén” o com
excepcién la de FALTA DE ACCION Y DERECHO, suste da en
que en ningin momento se ha dado conducta alguna de su
parte que traiga como consecuencia la procedencia de las
prestaciones solicitadas, puesto que 1los gastos dque el
actor reconvencionista dice que erogo fue para acondicionar
la vivienda para poder habitarla pues asi lo pactaron, por

lo cual éste no pago nada por concepto de renta, por lo que



1 ude que sufrié dafios y perjuicios por la falta de

impermeabilifacién y humedades en el citado inmueble es

po omitié hacer las mejoras, ademds que el que le

sal ratas por las coladeras tampoco es atribuible a su

parte, porque 1lo el actor reconvencionista podia

preveniflo C tapar las coladeras; excepcién que esta

autoridad decl procedente en razdén a lo dispuesto por

los articuloghd Codi Civil wvigente del Estado que a

continuacidén se t sc en:

Articulo 1979: ende por dafio la pérdida o
menoscabo sufrido rmonio por la falta de

cumplimiento de una obli

Articulo 1980: Se grepfita Loerjuicio la privaciodn
de cualquiera ganancia licit que debiera haberse obtenido

con el cumplimiento de la obligacidn.”

Articulo 2283: “E1 esta obligado,

aunque no haya pacto expreso: entregar al
arrendatario la finca arrendada, con s pertenencias
y en estado de servir para el uso convenido«. o hubo
convenio expreso, para aquel a que por s naturaleza

estuviere destinada; asi como en condiciones que\ofrezcan

al arrendatario la higiene y seguridad del inmuebl
responder de los daflos 'y perjuicios que
arrendatario por los defectos o vicios ocultos d cosa,

anteriores al arrendamiento;”.-

Articulo 2294: ‘“Corresponde al arrendador pagar
las mejoras hechas por el arrendatario: I.- Si en el
contrato, o posteriormente, lo autorizd para hacerlas y se

obligé a pagarlas”.-

De los articulos antes transcritos se desprende



ue arrendador tiene la obligacidén de entregar el bien

inmue ndado en condiciones de uso, salvo pacto en

co 10, que pagard dafos y perjuicios por vicios

y

oculfos o defectos anteriores al arrendamiento, ademds que

corresponde al jJarrendador pagar las mejoras por el

arrendamien autorizo hacerlas y pagar por ellos.-

En caso que nos ocupa, el actor
reconvencionis al ento de dar contestacién a la
demanda en el p o de hechos (foja 16) reconocid que

en fecha diez de sep dos mil gquince pacto con

FARKXK KA KXXAKS que se Do rvicios de agua potable y

agua del inmueble enc ié6n, que *****xxxAkkx 56 obligo
a hacer las mejoras d lnmylebl cosa gue no hizo,
confesional que de conformid con el articulo 337 y 338

del Cédigo de Procedimientos Civiles viggrte en el Estado,

prueba plenamente en su contra, que acredita que
tales gastos que hoy reclama por ~cudpta de energia
eléctrica y agua potable correrian cuenta del actor

reconvencionista ********** v no como hoy la ademés

en cuanto a los dafios y perjuicios que dic

mal estado del inmueble, al no haber espe a su monto,
el actor debidé acreditar la causa en la que degcansa su
peticidén, siendo que el actor referido no acr o us
afirmaciones, en el sentido de las enfermedad<s ue le
ocasiondé la supuesta humedad en las paredes, 1los stos
médicos, el dafio en los muebles y en la ropa, la pérdida de
su empleo en virtud de los dafios en la vivienda; mas al
respecto tenia que demostrar lo siguiente: 1.- Que pactd
con FARFIxAAKIAXLA que las mejoras del inmueble correrian a

cargo de éste; 2.- Que derivado del mal estado en el

inmueble le ocasioné enfermedades gque originaron gastos



édigbs, dafio en ropa y muebles, asi como la pérdida de su

empleg. Po nto, al no demostrar lo anterior no justificd

la a en la que descansa su peticidén y como consecuencia

de 0 no se cuenta con las bases necesarias para en su

caso poder reguldr lo pedido en ejecucidédn de sentencia, 1lo
que haceé pro nte la excepcidén en comento y es aplicable
el siguiente c ric” de jurisprudencia: “CONDENA GENERICA
O EN CANTIDAD DETERMINARLA EN RELACION CON EL
PAGO DE FRUTOS, S, DANOS O PERJUICIOS. EL JUZGADOR

DEBE ATENDER A LA NAT E SRINCIPAL O ACCESORIA DE LA

PRETENSION RELATIVA EN QUE SE DEMANDE. Sobre

el particular pueden agtu definirse juridicamente
las siguientes hipdtesis: o la pretensién de pago
de frutos, intereses, dafios o uicios, no es el objeto

principal del Jjuicio, pero en la demanda y durante el

juicio se dan las bases para determ procedencia de
la prestaciébébn, se impone decreta 5 na genérica para
que en el periodo de ejecucidn de ncia se cuantifique
el monto exacto, resultando irrelevanhte g se formule en
cantidad liquida o no, en virtud del caracter~de preStacidn
accesoria; 2) cuando se pretende el a de~ frutos,
intereses, dafios o perjuicios como objeto prin ipal del
juicio, sin especificar su monto en la demanda

dada la indeterminacidén cuantitativa de

relativa, resulta procedente la condena genérica
actor acredita la causa eficiente en la que descansa su
peticidén, por lo que en ejecucidn de sentencia puede
cuantificarse validamente el numerario exacto, siempre que
se proporcionen las bases para tal efecto, y 3) cuando el
actor solicita el pago de frutos, intereses, dafilos o

perjuicios como objeto principal del Jjuicio y, ademéds, la



or a en cantidad 1liquida, estd obligado a demostrar

dura el” pyocedimiento, en primer lugar, el hecho en que
de su pretensién y, también, que tiene derecho a

reci¥ir ese preciso numerario, pues en este supuesto no

basta que acredife la causa eficiente para que proceda la

condena” resp iva, sino que a su vez es menester qgue
compruebe que siste derecho para exigir el pago de tal
cantidad, po epde, estfs aspectos relevantes no pueden
determinarse en cugddén de sentencia, porque ademds de
que es la prestacién/pS{i an el juicio, debe atenderse

a los principios de g6 én y de 1litis cerrada gque no

permiten que el actop  teriga n nueva oportunidad para
acreditar la suma exact e ia derecho a demandar,

supuesto en el que no plocefie a condena genérica.”.-

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO. AMPARO DIRECTO 1463/2003. i olanda Cervantes
Galicia y otro. 20 de febrero de imidad de votos.
Ponente: Armando Cortés Galvan. Israel Flores
Rodriguez. Amparo directo 551/20057 Jor Luis Almaral
Mendivil. 20 de octubre de 2005. Unanimi

Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secreta

Telpalo. Amparo directo 552/2005. Qudlitas Co ia de

Seguros, S.A. de C.V. 20 de octubre de 2005. Unanij
votos. Ponente: Nedofito Lépez Ramos. Secretalio: Raul
Alfaro Telpalo. Amparo directo 257/2007. Roberto Usdar
de la Pefla y otro. 11 de mayo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretario: Raul Alfaro
Telpalo. Amparo directo 418/2007. Llantera Panamericana,
S.A. de C.V. 6 de septiembre de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretario: José Luis

Evaristo Villegas. Ejecutorias AMPARO DIRECTO 1463/2003.



esigl: I.30.C. J/44 Semanario Judicial de la Federacién y

su Gacleta, vena Epoca, 170821, Tribunales Colegiados de
Ci Tomo XXVI, Diciembre de 2007, Pag. 1437,

Jurisprudencia (Civil) .-

temente no resulta procedente la accién
de pago de g dafios y perjuicios ejercitada en
reconvencién y/se absuelve al demandado ******** de todas y
cada una de rest ones que le fueron reclamadas por

el actor en recop¥en en su escrito correspondiente.-

En cuanto a 1o Js y costas se atiende a 1lo
que dispone el articy? del, C6digo Adjetivo de 1la
materia vigente de la “&i i que la parte perdidosa
costas del proceso,

luego entonces, al perdidoso el demandado

K ok kK K Kk Kk ok Kk por no haber sido

ejercitada en reconvencibén vy age e principal de
acogieron las pretensiones de S contraria, en
consecuencia, se condena al demanda es referido al
pago de dicha prestacién y lo cual debe nt#Ticarse en
ejecucidén de sentencia en observancia a Jo que_Sefiala el

articulo 86 del Cébdigo antes invocado y 198 1 Cdédigo

preCeday hte la accidn

dispuesto por los articulos 79 fraccidén IIT,

Civil vigente del Estado.-
Por lo expuesto y fundado y con apoyo adzégs en lo
837&)@,/

107 fraccidén IV, 223 al 229, 371, 372 y demds relativos del
Coébdigo de Procedimientos Civiles vigente en la Entidad, es

de resolverse y se resuelve.

PRIMERO. - Esta autoridad es competente para

conocer del presente juicio.-

SEGUNDO.- Es procedente la via Unica civil



To ida por la parte actora en la cual ésta probd su

acciom y el&mandado no acreditd sus excepciones.-

TERCERO.- Se declara terminado el contrato de

arréndamiento celgbrado en fecha dieciséis de noviembre de

dos mil di y que se exhibidé como base de la acciédn.-

QUINTO. dena al demandado ****x**x*k*x**x g5 13

desocupacién ntrega real y material del inmueble motivo

de este Jjuici condiciones en que se recibid, asi

como al corriente en ago de adeudos por concepto de

consumo de energia eléec agua potable vy cualquiera

contratado, gque se haye n el periodo que lo haya
usado, asi como al pag partir del mes de junio
de dos mil diecisiete de/MIL TRESCIENTOS PESOS
MENSUALES y hasta la total Socupacidén del inmueble, asi
como al interés legal sobre las mis las cuales se

regularan en ejecucidédn de senten

SEXTO.- En cuanto a la a de pago de gastos,

dafios y perjuicios ejercitada en RE N por **xxxxskx
en contra de ***x***xxxk¥*x 13 parte accionahte no prpbd los

elementos de procedibilidad de la accid ] itada y el

demandado si acreditd sus excepciones.-

SEPTIMO. - No resulta procedente la ccidn
reconvencional y se absuelve al demandado ***Px*i%%  de
todas y cada wuna de las prestaciones dque le ron

reclamadas por el actor en la reconvencién.-

OCTAVO.- Se <condena a ***x*x*xx&*xx% 3] pago de
gastos y costas que se hayan originado por la tramitacidn
del presente juicio a favor de su contraria, lo cual debe

cuantificarse en ejecucidén de sentencia.-



NOVENO.- Con fundamento en los articulos lo due

estab¥ecen” 1 articulos 1°, 70, fracciébn XXXVI, 73, 116 de

la eneral de Transparencia y Acceso a la Informaciédn

Publaica, asi como los diversos 1°, 11, 55 fraccidn XXXVI,

58 y 70, inciso B, fraccién I de la Ley de Transparencia y

Acceso a Informacidn Plblica del Estado de
Aguascalientes unicipios, preceptos de los cuales se

desprende 1la i i ¢ e esta Autoridad de garantizar el

derecho de la que se tenga en
posesidén, entre ellos 1 oluciones gque se emitan en

los procedimientos seg forma de juicio, a través de
versiones publicas, S alfs deberd suprimirse la
informacién clasificada r vada o confidencial, 1la
cual corresponde a los datos goersSonales que refieran las

partes, de ahi que en determinado momento en que se

publique la versidén publica de la on que ponga fin

a esta causa, la misma no contan datos personales
proporcionados por los litigantes, informa a las partes

que se publicard la versidén pubdica la presente

resolucidén una vez que haya causado ejecutori
DECIMO.- Notifiquese personalment

A S I, lo sentencié y firman el Juez Se
del Estado, LICENCIADO ANTONIO PINA MARTiNEZ, PO
Secretario de Acuerdos LICENCIADO VICTOR HUGO

GARCIA que autoriza.- Doy fe.-

SECRETARIA JUEZ

La sentencia que antecede se publica en lista
de acuerdos de fecha dieciséis de marzo de dos mil

dieciocho. Conste.



